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1 INNGANGUR

Greinargerd med deiliskipulagi fyrir verslunar- og pjénustusvaedi nr. 209 i Grytubakkahreppi er hluti af deiliskipulagi asamt
uppdreetti nr. A-001 eftir AVH ehf. og umhverfisskyrslu (i samraemi vid 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006).

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 a grunni Adalskipulags Grytubakkahrepps 2010-2022 a vid 10 ha
verslunar- og pjénustusvaedi. Deiliskipulagsmork na utan um allan adalskipulagsreitinn.

Markmid med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. 1.1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 eru samkvaemt gr. 5.1.1.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013:

a. ad vid skipulag sveeda og honnun mannvirkja sé tekid mid af lySheilsu, fagurfraedi, hagkvaemni, vistkerfi og peim arfi
sem felst i nattdru, landslagi, ségu og menningu svadis;

b. ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til parfa barna, fatladra og aldradra vid tilhdgun
og honnun mannvirkja og almenningsryma.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Deiliskipulagid naer utan um allan adalskipulagsreitinn, sem er um 10 ha ad staerd. Svaedid/reiturinn 209Vp var skilgreint/dur i
breytingartillogu 4 adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022 sem gerd var 9. juni 2020. Reiturinn er nyrst a bengilh6fda
skammt sunnan vid Grenivik.

Uppbyggingin hefur att sér langan fyrirvara en i 4gust 2018 auglysti sveitarfélagid eftir samstarfsadila til uppbyggingar
ferdapjénustu i hreppnum. Vinna vid ad préa hugmyndir tok sinn tima og hefur nu skila pvi ad pad er komin tillaga ad
uppbyggingu lixushotels. , Sveitarstjérn hefur allan timann lagt dherslu ¢ ad ekki verdi gengid @ rétt almennings til pess ad njéta

sveaedisins og ekki er ad vaenta breytinga par d. bannig verdur dfram reid- og génguleid kringum héfdann og génguleidir upp d
héfdann skerdast ekki.”

Mynd 1 Stadsetning a reitnum i samhengi vid Eyjafjord

2.2 HELSTU EINKENNI OG ADSTADUR

bengilhofdi er stort kennileiti og sést fra 6llum Eyjafirdi. H6fdinn er stadsettur sunnan vid Grenivik en padan er vegaslédi upp ad
vestur hlid hofdans. bar eru brattir klettar beint nidur i sjé og mikid og gott Utsyni i sudur, vestur og nordur. Landid hallar nokkud
og reiturinn naer fra 5 m.y.s. upp i um 90 m haed. Leegst ad sunnan og hakkar til nordurs en hételid verdur stadsett i um pad bil
80 metra haed. Svaedid er ad mestum hluta tin og hefur talsvert verid plantad af trjdm i j66rum svaedisins asamt nedarlega i
midju. AJ 6dru leyti er svaedid lyngmai. Gongu- og reidleid er umhverfis héfdann og verdur afram.

BUid er ad vinna minjaskrd 4 svaedinu og ekki fundust nein ummerki um synilegar menningarminjar @ sveedinu né var haegt ad
greina ummerki a loftmyndum. Engar skriflegar heimildir fundust heldur sem bentu til pess ad parna séu menningarminjar.
Landid hefur verid raskad med ruslahaugi og svo hefur tunaraektun att sér stad parna.

Mynd 2. Fallegt utsyni er fra h6fdanum ut fjordinn.
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2.3 SKIPULAGSLEG STADA

2.3.1 LANDSSKIPULAGSSTEFNA 2015-2026

Uppbygging hétels 4 pessu svaedi fellur mjog vel ad 3 af 4 leidarljosum landsskipulagsstefnu 2015-2026, sem voru 16gd til
grundvallar auk markmida skipulagslaga,

e  Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.
e AQd skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum félks
o Ad skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishafni landsins alls og einstakra landshluta.

Sett eru fram fjogur vidfangsefni um skipulag i landinu. Eitt af vidfangsefnunum er skipulag i dreifbyli. bar er yfirmarkmid ad:
Skipulag i dreifbyli gefi kost d fj6lbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar, ferdapjonustu og utivistar, i satt vid natturu og
landslag. | deiliskipulagi fyrir svaedi 209VP mun verda tekid sérstaklega tillit til pessara markmida.

Auk pess ad vera beintengt og stydja vid kafla 2.4 Fer8apjénustu i satt vid nattaru og umhverfi. bar eru markmid sett fram til ad
studla ad eflingu ferdapjonustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi ad vardveita pau geedi sem eru undirstada ferdapjénustu.

,Eiginleikar stadarins byggjast a einstoku Utsyni yfir Eyjafjord og til nordurs ad midnaetursdl og fjalllendi Trollaskaga og
Gjograskaga. beir skapa sérstodu sem gefur taekifaeri til uppbyggingar ahugaverdrar og vaentanlega eftirséknarverdrar adst6du.”

bad er komid inn 4 nytingu landbunadarlands i landsskipulagsstefnu. Uppbygging & svaedinu skerdir ekki tunin, sem eru litil, brott
og an beinna tengsla vid bujardir. Pannig ad ekki er talid ad framkvaemdir brjéti i baga vid markmid um nytingu lands sem teljast
henta vel til reektunar. Gert er rad fyrir hesthusi og svaedi fyrir hestana a hluta tinanna.

2.3.2 ADPALSKIPULAG GRYTUBAKKAHREPPS 2010-2022

Gerd var breyting 4 adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022. , Sveitarstjorn Grytubakkahrepps sampykkti @ fundi sinum 24.
februar 2020 ad auglysa tillégu ad breytingu ¢ Adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022 skv. 31. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. [ breytingartillsgunni felst ad 10 ha verslunar- og pjénustusveedi er skilgreint i Skeaelu { bengilhéfda vegna dforma um
byggingu allt ad 7000 fm hotels auk tilheyrandi vega og lagna.” Breytingartillagan var auglyst milli 10. juni og 22. juli 2020 og
peim sem toldu sig eiga hagsmuna ad geeta var gefinn kostur a ad gera athugasemd vid skipulagstilléguna a peim tima.
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Mynd 3 Hluti af adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022

2.4 FYRIRLIGGJANDI LEYFI

Sambhlida vinnu vid petta deiliskipulag er/var send inn tilkynning um framkvamd til Skipulagsstofnunnar samkvaemt 2. mgr. 6. gr.
[6gum nr. 106/2000 um mat a umhverfisahrifum sem framkvaemd i flokki B, tl. 12.05 i 1. vidauka. , bjénustumidstédvar fyrir
ferdamenn d hdlendi og d verndarsvaedum d ldglendi utan péttbylis, orlofsporp, hotel og tengdar framkvaemdir utan péttbylis“ er
framkvaemd i flokki B. bad er ,,framkveemdir sem kunna ad hafa i f6r med sér umtalsverd umhverfisdhrif og metid er i hverju
tilviki med tilliti til edlis, umfangs og stadsetningar hvort hddar skuli mati @ umhverfisahrifum®.

2.5 VERNDUN SVADA

2.5.1 FORNLEIFAR

Hakon Jensson annadist vettvagnsskodun a svaedinu og gaf ut skyrslu pann 30. juni 2020, sja fylgiskjal 1. Ekki fundust nein
ummerki um menningarminjar a reitnum né var haegt ad sja ummerki 4 loftmyndunum sem skodadar voru. Engar skriflegar
heimildir fundust heldur sem bentu til pess. Ad sdgn heimildarmanns pa vissi hann ekki til ad neitt hefdi verid parna nema
ruslahaugur og kartoflugardar sem voru po fra seinni hluta 20 aldar. Landid hefur pegar verid raskad med ruslahaugi og svo hefur
tunarsektun att sér stad parna svo ekki voru miklar likur a ad finna einhverjar leifar af menningarminjum ef einhverjar hafa verid
pbarna.

bad er po dgeett ad hafa i huga ad pratt fyrir ad ekkert hafi fundist & vettvangi pa er alltaf sa moguleiki fyrir hendi ad minjar
leynist undir yfirbordinu pegar framkvaemdir hefjast. Verdur pa ad tilkynna fundinn til Minjastofnunnar sem tekur dkvérdun um
framhaldid.

2.6 NATTURUVA

Deiliskipulagssvadio er a pekktu jardskjalftasvaedi. bvi parf ad hanna 6ll mannvirki sem risa til hlidsjonar af pvi.
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3 MARKMID

Helstu vidfangsefnin eru ad afmarka deiliskipulagssveedid og byggingarreiti og setja skilmala til ad halda utan um uppbyggingu
svaedisins.

Gerd verdur grein fyrir byggingarreitum, adkomuleidum, nytingarhlutfalli og 6drum dkvaedum sem astaeda verdur ad skilgreina i
deiliskipulagi.

Markmidid med deiliskipulaginu er ad setja skilmala fyrir uppbyggingu ferdamannapjénustu a svaedinu, byggingu 4 hételi og
tengdum mannvirkjum.

Fyrirhugad er ad reisa um 40 herbergja, um pad bil 6.000 fermetra hotelbyggingu a fjorum hadum i stéllum, um 20 einstaklings
starfsmannaibudir og starfsmannaadstodu a einni haed, utsynispall, bilastaedi, spennistdd, rotpraer asamt naudsynlegum lognum.
Auk pess verdur baett vid géngu- og reidleidum vid svaedid. Framkvaemdin er dzetlud 2021-2023 ad 6llum leyfum gefnum. A
mynd 3 og 4 ma sja hugmyndir arkitektanna hja G1 Design af hételbyggingunni. Hugmyndin med hénnuninni er ad brjéta upp
byggingarhlutana og ad byggingin fylgi landinu. Byggingin er i stéllum pannig ad synilegir hlutar hennar eru mest tvaer haedir. A
svaedinu 6llu er markmidid ad natturulegt landslag nai ad halda sér ad mestu. Hoétel starfsemin verdur med aherslu a Utivist og
ibréttir 4 6llum arstidum og ad gestir fai ad njota islenskrar natturu. Gert er rad fyrir 80 gestum og um 35 starfsmoénnum 4
hotelinu. Auk pess verda um 15 leidségumenn sem munu starfa timabundid vid hotelid.
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4 SKILMALAR

4.1 BYGGDARMYNSTUR OG BYGGINGAR

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem mzeli- og hadarbl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012 og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i megindrattum og haedartélur a landi vid mannvirki,
bilastaedi, skjdlveggi og girdingar og annad sem skiptir mali fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Tafla 1. Byggingarreitir og leyfilegt byggingarmagn

Byggingarreitur Notkun Staerd a reit (m?) Leyfilegt byggingarmagn (m?)
B-1 Hotel 5.771 6.170

B-2 Starfsmannaibudir og adstada 3.641 780

B-3 Spennistdd og varaaflsstod 100 50

L6o - 119.216 7.000

Undirstodur bygginga verda steyptar og burdarvirki verdur ur stali og timbri. Hotelherbergin og starfsmannaibudir verda kleedd
timbri. Inngangur hételsins er 4 jardhaed og hin er dztlud um 1.200 fermetrar. Kjallari -1 er aaetlud um 2.200 fermetrar og
kjallari -2 um 750 fermetra. Efri haed er sidan dztlud um 1.200 fermetrar. Samtals er hotelid dzetlad um 5.350 fermetrar, par ad
auki verda B-rymi (rymi sem er undir paki en opid ad 6dru leiti) allt ad 800 fermetrar, samtals um 6.150. B-rymin eru svaedi a
svolum, pollum og inngérdum sem eru med paki, svolum eda byggingarhluta yfir. | hételinu verdur starfsmannaadstada,
fundarsalir, skida- og hjolageymslur, heilsulind, likamsraekt, badlaug, veitingarsalur, setustofa, og bar. Starfsmannaibudirnar
verdur kjarni af fijorum litlum byggingum med um 20 ibudum. Ein bygging verdur sameiginlegt rymi fyrir starfsmenn. Samtals
verda byggingarnar taeplega 800 fermetrar. Leyfilegt byggingarmagn a [68inni er skilgreint i adalskipulagi sem 7.000 fermetrar.

Haesta leyfilega haed fra nedsta golfi verdur 16,5 m.

Mynd 4. Hugmyndir arkitektanna hja G1 design ad utliti hételsins.
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Mynd 5. Hugmyndir arkitektanna hja G1 design ad utliti hételsins.

4.2 LODPIR

Ein |60 er a deiliskipulagssvaedinu.

4.3 UPPLYSINGA- OG AUGLYSINGASKILTI

Samkvaemt 72. gr. i ldgum um nattdruvernd nr. 60/2013 er oheimilt ad setja upp auglysingar medfram vegum eda annars stadar
utan péttbylis. P6 er heimilt, ad uppfylltum dkveedum annarra laga, ad setja upp latlausar auglysingar um atvinnurekstur,
pjénustu eda vorur a peim stad par sem starfsemin eda framleidslan fer fram. Vid hénnun slikra auglysinga skal pess gaett ad paer
falli sem best ad svipmati lands sem og ad pad skyggi ekki @ vegsyn fra tengingu inn a svaedid.

4.4 SAMGONGUR

4.4.1 SAMGONGUKERFI OG UMFERDARMANNVIRKI

Adkoma ad svaedinu er um nyjan veg fra Grenivik.

A svaedinu er gert rad fyrir fjorum mégulegum lendingar svaedum fyrir pyrlur. Tvo verda austan vid hételid og tvé sudvestan vid
hételid.

4.4.2 STADI FYRIR BILA OG ONNUR FARARTZAKI

Fjoldi bilastaeda innan |6dar skal midast vid skilyrdi i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og skulu bilastaedi anna peirri starfsemi
sem verdur a [6dinni & mestu annatimum.

Gert er rdd fyrir um 47 bilastzedi, par af eitt steedi fyrir hreyfihamlada, fyrir framan hoételid. Sleppistaedi og tvo steedi fyrir
hreyfihamlada eru beint fyrir utan hételid, samtals eru pvi 50 staedi, par af 3 fyrir hreyfihamlada. Um 22 bilastadi, par af tvo
stadi fyrir hreyfihamlada verda vid starfsmannaibudirnar. Grédursett verda tré og/eda runnar vid bilastaedi. Stadsetning og form
bilastaeda er ekki bindandi.
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4.5 HLIODVIST

A svaedinu er gert rad fyrir fjorum mogulegum lendingar svaedum fyrir pyrlur. Tvo verda austan vid hételid og tvo sudvestan vid
hotelid. Til ad draga ur ad hljodmengun berist til Grenivikur verdur adflugi og fraflugi beint fra baenum ad teknu tilliti til vedurs
og Oryggis. Péttbyliskjarninn er merktur & adalskipulaginu, sem dokk raudur, og par verdur svokallad ,,No Fly Zone”.

i)
i

Mynd 6. Skyringarmynd af mégulegum pyrluleidum og ,,No Fly Zone” yfir péttbyliskjarnanum.

4.6 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNISLOSUN

4.6.1 FRAGANGUR LODA

Almennt skal fragangur l68ar vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a sinni
160 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid reglugerdir og 16g.

Svaedid verdur ekki afgirt. Gert er rad fyrir graslogdum opnum hételgardi sud-vestan vid hételid. Grédursett verda tré og/eda
runnar vid bilastaedi.

Gert er rad fyrir stéru opnu svaedi, reidvelli, & sudurhluta [6darinnar. | sudvestur horni I68arinnar verdur gerdur Gtsynispallur
sem nzer Ut fyrir klettana. Malarstigar og reidstigar verda um svaedid. Gongu- og reidleid er merkt a uppdraetti samkvaemt
Adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022.

4.7 SKIPULAG VID VOTN, AR 0G SJO

Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki naer vétnum, am eda sjé en 50 m. bvi er teiknad 50 metra belti fra 0 linu i kortagrunni fra
Loftmyndum, sem taknar medal sjavarhaed. P4 virdist vera ad taept a tveimur stodum verdi ad framfylgja 17. gr. laga um
nattaruvernd nr. 60/2013 um ad almenningur eigi umferdarrétt medfram klettunum. L68in verdur ekki girt af og byggingarreitir
verda mun ofar/innar i landinu til ad tryggja almannarétt medfram strandlengjunni.
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4.8 VEITUR OG FJARSKIPTI

RARIK verdur med spennistdd i sérbyggingu par sem einnig verdur varaaflst6d. Vatnslagnir eru lagdar medfram nyja
adkomuveginum og kemur Ur vatnsveitu Grytubakkahrepps. Fraveita verdur veitt i tvaer stérar rotraer sunnan vid hételid og
starfsmannaibudirnar. Rotpraer verda settar upp samkvaemt reglum heilbrigdiseftirlits. Siturlagnir munu taka vid vatni fra
rotpbrém, jard- og regnvatnslégnum. Rotpraer verda med voktun i husstjérnarkerfi hotelsins.

Eldsneytistankur sem verdur a sveedinu verdur nidur grafinn og Utbuinn videigandi vornum vegna hugsanlegs oliuleka samkvaemt
9. og 10. gr. reglugerd um varnir gegn oliumengun fra starfsemi 4 landi nr. 884/2017.

4.9 VERNDUN SVADA OG EINSTAKRA MANNVIRKJA

BUid er ad vinna minjaskra a svaedinu og ekki fundust nein ummerki um synilegar menningarminjar 4 svadinu né var haegt ad
greina ummerki a loftmyndum. Engar skriflegar heimildir fundust heldur sem bentu til pess ad parna séu menningarminjar.
Landid hefur verid raskad med ruslahaugi og svo hefur tunaraektun att sér stad parna.

4.10 NATTURUVA

Deiliskipulagssvaedio er a pekktu jardskjalftasveedi og pvi verdur ad taka mid af pvi vid honnun a nyjum mannvikjum.

4.11 FRAMKVAMD, AFANGASKIPTING OG FRAMKVAMDATIMI

Framkvaemdin er dzetlud 2021-2023 ad 6llum leyfum gefnum.

Mynd 7. Afstédumynd af hugmyndum um hételuppbyggingu, deetlud stadsetning mannvirkja a svadinu.
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) UMHVERFISSKYRSLA

5.1 INNGANGUR

bessi umhverfisskyrsla er gerd i samraemi vid 16g um umhverfismat datlana nr. 105/2006 sem hluti af deiliskipulagi fyrir hotel a
Skaelu a verslunar- og pjonustusvaedi VP209 samkveemt adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022.

Markmid laga um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 er ad studla ad sjalfbaerri préun, draga Ur neikvaedum umhverfisahrifum
og studla ad pvi ad vid gerd framkvaemda- og skipulagsazetlana sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

Megintilgangur umhverfisskyrslunnar er ad greina annars vegar fra helstu umhverfisahrifum sem deiliskipulagstillagan geeti leitt
til og hins vegar moétvaegisadgerdum og tillogu um voktun ef porf er a. Markmid matsvinnunnar er medal annars ad syna fram a
ad vid gerd deiliskipulagsins hafi verid litid til helstu afleidinga fyrir umhverfid, byggt a fyrirliggjandi gognum.

TILKYNNING OG MATSSKYLDA

Tilkynning um framkvaemdina var send til Skipulagsstofnunnar skv. 2. mgr. 6. gr. I6gum nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum
sem framkvaemd i flokki B, tl. 12.05 i 1. vidauka samhlida vinnu vid deiliskipulagid.

SKIPULAGSLEG STADA
Sj kafla 2.3

5.2 AHERSLUR OG ADFERDAFRADI

Studst var vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar, annars vegar um umhverfismat daetlana (2007) og hins vegar um flokkun
umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi umhverfisahrifa (2005). Umhverfismatid byggir 4 vettvangsathugunum og fyrirliggjandi
upplysingum um grunndastand umhverfis asamt gégnum sem aflad var vegna fyrirspurnar um matsskyldu.

Forsendur vid mat & umhverfisahrifum byggja a tveimur meginpattum:

1. Vidmid i l6gum og reglugerdum, stefnumatun stjérnvalda og skuldbindingar a alpjédavisu.
2. Greining sérfraedinga a einkennum og vaegi ahrifa einstaka umhverfispatta a sveedid.

5.3 GRUNNASTAND

STADHATTIR
Sja kafla 2.2

AN FRAMFYLGDAR AZTLUNARINNAR

Ef deiliskipulagid tekur ekki gildi pa mun svaedid ekkert breytast fra pvi sem pad er i dag.

5.4 UMFANG

{ upphafi deiliskipulagsgerdar var lagt mat & hvada umhverfispaetti veeri naudsynlegt ad skoda med tilliti til umhverfiséhrifa,
hversu itarlegt matid skyldi vera og hvada vidmid yrdu 16g0 til grundvallar vid mat & umhverfisdhrifum dzetlunarinnar.

Metin voru pau stefnumid (framkvamdapaettir) sem talin voru likleg til ad hafa ahrif i mati & umhverfisahrifum.

beir umhverfispaettir sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum vid framfylgd skipulagsazetlunar verda einnig metnir. Vid val a
umhverfispattum sem lagdir eru til grundvallar vid umhverfismat dsetlunarinnar er tekid tillit til vidfangsefna deiliskipulagsins og
umhverfisadstaedna 4 daetlunarsvaedi.
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FRAMKVAEMDAPATTIR

Framkvaemdapaettir eru paer framkvaemdir sem farid verdur i samkvaemt deiliskipulaginu sem geta haft ahrif 8 umhverfi. Sem
daemi ma nefna byggingarframkvaemdir, jardrask og adrar athafnir af mannavoldum.

beir hlutar skipulagsins sem valda helst ahrifum & umhverfid, annad hvort neikveedum eda jakvaedum, er vega- og stigagerd um
svaedid, bilastaedi, uppbygging hdtels og starfsmannaibuda og moégulegt pyrluflug.

UMHVERFISPATTIR

Samkvaemt leidbeiningariti fra Skipulagsstofnun (2005) geta umhverfispaettir verid flokkadir i atta mismunandi flokka. beir
umbhverfispaettir sem skipulagid gaeti helst haft dhrif a eru:

o Vistkerfi

e Heilsa og oryggi

e Hagraenir og félagslegir peaettir
e landslag

Fjallad er um videigandi umhverfispaetti hér a eftir.

UMHVERFISVIDMID

i deiliskipulaginu eru akvedin umhverfisvidmid 16gd til grundvallar. bau umhverfisvidmid sem notud eru vid umhverfismat hvers
umhverfispattar fyrir sig eru listud hér ad nedan i t6flu 2. Onnur viémid sem hafd voru til hlidsjénar auk adalskipulags
Grytubakkahrepps 2010-2022 voru:

e  Skipulagslog nr. 123/2010
e  LO6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006
e LOg um nattdruvernd nr. 60/2013

Tafla 2. Umhverfisvidmid sem notud eru vid umhverfismat hvers umhverfispattar.

Umbhverfispaettir Stefnuskjol og viomid

Vistkerfi Nattdruminjaskra, 7. Utgafa, 1996, med sidari vidbétum
Natturuverndarazetlun 2009-2013
Velferd til framtidar: Sjalfbaer préun i islensku samfélagi, stefnumdrkun til 2020
Reglugerd um varnir gegn oliumengun frd starfsemi a landi nr. 884/2017

Heilsa og Oryggi Reglugerd um havada nr. 724/2008
Hagrzenir og félagslegir paettir Velferd til framtidar: Sjalfbzer proun i islensku samfélagi, stefnumdrkun til 2020
Landslag Nattdruminjaskra, 7. Utgafa, 1996, med sidari vidbétum

Velferd til framtidar: Sjalfbaer préun i islensku samfélagi, stefnumérkun til 2020

VAG|I UMHVERFISAHRIFA

Vaegi umhverfisahrifa er maelikvardi (huglaegur eda maelanlegur) 8 umhverfisahrif, til deemis hvort pau eru talin éveruleg,
talsverd eda veruleg. Veegid er metid samkvaemt vidmidum i 10. gr. laga um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Framsetningin
er i samraemi vid leidbeiningar Skipulagsstofnunar um umhverfismat datlana.

Tafla 3. Vaegi umhverfisahrifa.

Vaegi / einkunn Skyring

++ Verulega jakvaed
+ Talsvert jakvaed
0 Overuleg

- Talsvert neikvaed
-- Verulega neikvaed
? Ovissa
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5.5 UMHVERFISMAT

Hér verdur fjallad um pau ahrif sem framfylgd deiliskipulagsins geeti haft 4 dkvedna umhverfispaetti.

5.5.1 VISTKERFI — GROPUR OG DYR

Grodursett hefur verid blettur nyrst a 16dinni par sem hotelid og bilastaedi eru stadsett. Einhver skerding verdur a grédri par en
bad verda grédursett tré og/eda runnar vid bilastaedi. Talid er ad ahrifin & grédur verdi dveruleg. Samkveemt vistgerdarkorti
Nattdrustofnun {slands eru vistgerdirnar & svaedi adallega L14.2 Tun og akurlendi, L10.2 Flagmdavist, L10.4 Grasmdavist og L14.3
Skégraekt. Litil svaedi af L10.8 Lyngmaavist a laglendi, L8.9 Starungsmyravist, L7.7 Sjavarkletta- og eyjavist, L9.4 Snarrétarvist og
L9.6 Lingresis- og vingulsvist eru einnig nalaegt. Azetlad rask er um pad bil 2 ha svaedi en gengid verdur fra svaedinu eins og
natturulega eins og haegt er. Gert er rad fyrir graslogdum opnum hotelgardi sud-vestan vid hoételid.

Mynd 10. Vistgerdarkort Nattirustofnun islands og deiliskipulagsmork.

Einhver ahrif verdur a fuglalif 8 sveedinu, baedi vegna uppbyggingar 4 framkveemdatima og einnig sidar vegna mogulegs
pyrluflugs. Eitthvad er um sjavarfugla i klettunum en talid er ad ahrif vegna framkvaemda og pyrluflugs sé dveruleg. Svedid er
ekki skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi.

Eldsneytistankur sem verdur a sveedinu verdur nidur grafinn og Utbuinn videigandi vornum vegna hugsanlegs oliuleka samkvaemt
9. og 10. gr. reglugerd um varnir gegn oliumengun fra starfsemi a landi nr. 884/2017.

Anrif Skyring Voktun

0 Svaedid er ekki 4 sérstoku Grytubakkahreppur
natturuverndarsvaedi. Ekki toluverd
skerding & grodri. Timabundin ahrif &
fuglalif & sveedinu dveruleg.

5.5.2 HEILSA OG ORYGGI — HEILSUFAR (BUA

Nalaegd hotelsins vid mogulegt lendingarsvaedi fyrir pyrlur pydir 6hjakvaemilega hljédmengun fyrir gesti hotelsins. Hotelid er
hannad med petta i huga. Til ad draga ur ad hljédmengun berist til Grenivikur verdur adflugi og fraflugi beint frd baanum ad
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teknu tilliti til vedurs og oryggis. béttbyliskjarninn er merktur @ adalskipulaginu, sem dokk raudur, og par verdur svokallad ,,No Fly

Zone”“. bannig eru ahrifin talin verda overuleg.

Mynd 11. Skyringarmynd af mogulegum pyrluleidum og ,,No Fly Zone” yfir péttbyliskjarnanum.

Ahrif Skyring Voktun

0 Hoételid hannad med pad i huga ad Hételid og Grytubakkahreppur
hljédvist verdi géd. Ahrif fra mogulegu
pyrluflugi talin éveruleg.

5.5.3 HAGRANIR OG FELAGSLEGIR PATTIR

EFNAHAGUR OG ATVINNULIF — STADBUNDIN

Uppbygging ferdapjonustu a pessum stad hefur ahrif 4 fjolda starfa og tegund/samsetningu starfa i sveitarfélaginu. Gert er rad
fyrir 80 gestum og um 35 starfsménnum a hoételinu. Auk pess verda um 15 leidségumenn sem munu starfa timabundid vid
hételid. betta verdur eitt af steerstu hételum og vinnuveitendum & svaedinu. Ahrifin eru talin talsvert jakvaed.

FELAGSLEGT UMHVERFI — VERSLUN OG PJONUSTA/UTIVIST OG TOMSTUNDIR

Hotelid med allri pjonustunni sem verdur i bodi par eykur mikid frambod a pjénustu 4 svaedinu. Frambod og adgengi ad sveedum
fyrir tdmstundir og Utivist eykst einnig. Ahrifin eru talin talsvert jakvaed.

BYGGD OG EFNISLEG VERDMATI — ATVINNUHUSNADI

Gert er rad fyrir lixushételi sem mun hafa mikid verdmaeti. Ahrifin eru talin talsvert jakvaed.

Ahrif Skyring Voktun

+ Talsverd jakvaed ahrif vegna vidtaekra Hételid og Grytubakkahreppur
ahrifa & stadbundid atvinnulif, frambod
a pjonustu, og efnisleg verdmeeti i
formi hotel mannvirkis.
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5.5.4 LANDSLAG — NATTURULEGT LANDSLAG

Hotelid mun hafa nokkud mikil ahrif a asynd svaedisins. Pad verdur frekar aberandi fra sjo, en litt aberandi fra landi. Fra Grenivik
mun adeins sjast i efsta horn byggingarinnar. Ahrif 4 landslag verdur verulegt en haegt ad flokka pau sem baedi jakvaed og
neikvaed, eftir pvi hver horfir 4. Manngert umhverfi getur verid fallegt eins og dsnert nattura.

Ahrif Skyring Voktun

-+ Breytingin a landslag og asynd Grytubakkahreppur
svaedisins verdur veruleg en getur verid
jakvaed eda neikvaed eftir pvi hver
horfir a.

5.5.5 UMFANG UMHVERFISAHRIFA OG MOTVAGISADGERDIR

Neikvaed umhverfisahrif eru ekki metin mikil og ekki er ad sja ad samlegdarahrif verdi neikveaed.

5.6 VOKTUN

Eins og fyrr segir pba eru neikvaed ahrif ekki mikil en pad verdur ad vera voktun engu ad sidur. bad er abyrgd Grytubakkahrepps
ad vakta alla peetti i samraemi vid deiliskipulagid, almenn voktun & framkveemdatima.

5.7 SAMANTEKT

beir hlutar skipulagsins sem valda helst ahrifum & umhverfid, annad hvort neikveedum eda jakveedum, er vega- og stigagerd um
svaedid, bilastaedi, uppbygging hdétels og starfsmannaibuda og mogulegt pyrluflug. beir umhverfispaettir sem skipulagid geeti helst
haft ahrif a eru: vistkerfi, heilsa og 6ryggi, hagreenir og félagslegir paettir, og landslag.

Svaedio er ekki a sérstoku natturuverndarsveaedi. Ekki toluverd skerding a grodri. Timabundin ahrif a fuglalif & svaedinu éveruleg.
Hételid hannad med pad i huga ad hljédvist verdi gdd. Ahrif fra mogulegu pyrluflugi talin 6veruleg. Talsverd jakvaed ahrif vegna
vidtaekra ahrifa 4 stadbundid atvinnulif, frambod 4 pjonustu, og efnisleg verdmaeti i formi hotel mannvirkis. Breytingin a landslag
og asynd svaedisins verdur veruleg en getur verid jakvaed eda neikvaed eftir pvi hver horfir a.

Vistkerfi Heilsa og oryggi Hagraenir og Landslag
félagslegir paettir
Efnahagur og
atvinnulif -
Félagslegt umhverfi
Grédurfar/ — Byggd og efnisleg Natturulegt
Lifriki Heilsufar ibda verdmeeti landslag
Ahrif 0 0 + -/+
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6 SAMRAD OG KYNNING

Vid gerd deiliskipulagsins skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad
gaeta. Pad skal gert med virku samradi gegnum allt skipulagsferlid. Sérstaklega skal pess gaett ad unnt sé ad framfylgja kréfum
sem gerdar eru i I16gum og reglugerdum. Samrad skal haft vid umsagnaradila og adra sem eftirlitsskyldur kunna ad hafa med
malefnum sem skipulagid fjallar um.

Deiliskipulagid var kynnt samkvaemt 4. mgr. 40. gr. Skipulagslaga @ opnum ibdafundi. Faar athugasemdir komu en
deiliskipulaginu var breytt litillega til ad koma til méts vid paer athugasemdir.

Deiliskipulagid verdur/var auglyst samkvaemt 1. mgr. 41. gr. Skipulagslaga.

Eftir ad deiliskipulagid hefur verid sampykkt af sveitarstjérn verdur samantekt um malsmedferd dsamt athugasemdum og
umsoégnum um paer send til Skipulagsstofnunar samkvaemt 42. gr. skipulagslaga. Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins verdur
birt i B-deild Stjérnartidinda ad lokinni endanlegri afgreidslu sveitarstjérnar 4 tillogunni.

beim sem hafa athugasemdir vid deiliskipulag petta eda dbendingar, sem peir vilja koma a framfzeri, er bent a ad senda peer til
Skipulags- og byggingarfulltrda Eyjafjardar 4 netfangid sbe@sbe.is

Fyrirvari um urskurd Skipulagsstofnunnar um mat & umhverfisahrifum samkvaemt 2. mgr. 6. gr. [l6gum nr. 106/2000, sem
framkveemd i flokki B, tl. 12.05 i 1. vidauka.

6.1 UMSAGNARADILAR

Helstu umsagnaradilar eru eftirfarandi:

e  Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e  Minjastofnun islands
e  Vegagerdin

e Nordurorka

e Vedurstofan

6.2 TIMA OG VERKAZTLUN

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Januar - februar 2021 Deiliskipulagstillagan unnin.

Mars 2021 Deiliskipulagstillagan kynnt fyrir ibdum samkvaemt 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

Mars/april 2021 Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir a fundi sveitarstjornar par sem tillagan er afgreidd i l6gbundid
auglysingar- og kynningarferli.

April — mai 2021 Tillaga i l6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Mai 2021 Tillaga tekin aftur fyrir a fundi sveitarstjérnar asamt mogulegum athugasemdum og umségnum sem
borist hafa. Tillaga sampykkt af sveitarstjorn.

Mai - juni 2021 Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjar vikur til ad afgreida malid. Ad pvi loknu

o0last deiliskipulag gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.
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