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ATH 12. april 2021: Drég i vinnslu. Hasakonnun er i vinnslu. Skyringarmyndir vantar.
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1 YFIRLIT

1.1 SKIPULAGSVZAEDI

Grytubakkahreppur er vid austanverdan Eyjafjord. | sveitarfélaginu bda um 370 ibdar, um 290 {
kauptuninu og um 80 i blémlegri sveit sudur af Grenivik (jandar 2021).

Tillaga ad deiliskipulagi ibudarbyggdar nordan Midgarda & Grenivik naer til um 13,7 hektara (ha)
svaedis. Innan skipulagssvaedisins eru 63 hus/I6dir eitt verslunar- og skrifstofuhis og tveer
pbjonustustofnanir.

Byggdinni a skipulagssveedinu ma skipta i prennt.

Mynd 1. Skipulagssveedid. Meginhlutar, Agissida, midsveedi og nyja byggdin.

1. [ fyrsta lagi er byggdin vid Z£gissidu medfram sjonum. bar er fjdlbreytt hisaréd med hisum af
Olikri gerd og staerd. Sex hus eru byggd a pridja og fjérda aratug 20. aldar, tiu fra 1941-1955
og ellefu hus fra 1961-1982.

2. Byggdin vid Midgarda sydst a skipulagssveedinu er midbaer eda midsvaedi Grenivikur. bar er
nu verslunar- og pjénustuhus og bensinstdd a storri [63. Vestan hennar er Grenilundur, ibudir
aldradra. Auk pess eru ébyggd sveedi vestan og austan pessara byggingar. A midsvaedi
adalskipulagsins var simst6d/banki, sem breytt hefur verid i ibudarhis og dhaldageymsla,
sem vikja mun fyrir ibddarhusi.

3. Nyja byggdin er vid Tungotu og Leekjarvelli. Naverandi byggd vid Tungotu er fra 1969 til 1981
en husin vid Laekjarvelli eru fra 1981 til 2018. Nokkur hus tilheyra timabili mdédernismans
med skapokum og sterkum sameiginlegum einkennum. Onnur hds eru hefdbundin
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natimaibudarhus. Engar byggingar teljast einstakar m.t.t. byggingarlistar en pser mynda
akvedna heild hefdbundinna lagreistra einbylishusa.

1.2  HUSAKONNUN. | VINNSLU

i tengslum vid gerd deiliskipulagsins var unnin hisakdnnun fyrir skipulagssveedid par sem lagt var mat
a nuaverandi byggd ut fra gerd, stodu og astandi hisa med pad fyrir augum ad greina helstu einkenni
og eiginleka sveedisins pannig ad gagni geeti komid vid gerd deiliskipulagsins. Nidurstada
husakonnunar felst i heildarmati a byggingarlistreenu gildi, menningarségulegu gildi, umhverfisgildi
og astandi. | kdnnuninni er m.a. gerd grein fyrir aldri bygginga og byggingarstil.

Grenivik, husakénnun
Greining, vardveislumat

I Hatt heildarmat
| Mi8lungs heildarmat
B Lagt heildarmat
|| Oflokkas, ekki metid

Mynd 2. Vardveislumat bygginga & skipulagssvadinu. Nidurstada hisakénnunar (drog).

Engin fridlyst bygging er innan skipulagssvadisins en nokkur hus falla undir dkvaedi laganna vegna
aldurs.
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Grenivik, husakénnun
Verndarakvazoi

B Frislyst bygging

B Frioud bygging skv. aldursakvaedi
laga um menningarminjar. 100 ara
og eldri, samradsskylda

]:\ Umsagnarskylt hus,
byggt 1925 eda fyrr

]—\ Hus sem falla undir aldursfriéun/'
a naestu 10 arum (til 2031) Y

"] Yngri his, 6has dkvaedum /¢
laga um menningarminjar
naestu 10 ar

Mynd 3. Verndarédkvedi skv. ldgum um menningarminjar nr. 80/2012. Hasakénnun (drog).

1.3 SAMHENGI VID ADALSKIPULAG

Deiliskipulagid neer til eftirtalinna landnotkunarreita i Adalskipulagi Grytubakkahrepps 2010-2022:

Nr. Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi
108 iB 1,3 /Agissida Husardd medfram sjonum. | Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Byggt ad mestu. Ekki til
deiliskipulag.
110iB 5,93 Meginhluti byggdar- Ekki fullbyggt. Uppbygging skv. deiliskipulagi.
innar. Vid Zgissiou,
Tungotu og Lekjarvelli.
115iB 0,62 | Vid &gissidu. Fullbyggt Obreytt
117iB 1,92 Ny hdsapyrping nordan Obyggt, 6skipulagt Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Tungotu.
1118 0,56 Leikskoli Leikskoli L0 staekkud. Uppbygging skv.
deiliskipulagi
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Nr. Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi
101 M 2,26 Blondud byggd vid ibudir, pjénustuibudir, Meginhluti midbaejarsvaedis.
/Agissidu og Midgarda. pjénustustofnanir og Uppbygging skv. deiliskipulagi.
verslun. Ekki fullbyggt. Blondud byggd, verslun,
Oskipulagt. pjénustustofnanir, ibudir,
atvinnufyrirtaeki. Deiliskipulagt
med svaedi 102 M
1161 0,07 Spennistdd vid Agissidu. | Fullbyggt Obreytt
1090 0,16 Leikvollur vid Tungotu Leikvollur Obreytt

Um ibudarsvaedi a Grenivik gilda eftirfarandi almenn akvaedi adalskipulagsins:

A ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibtdarhisnaedi. Par ma pd einnig gera rad
fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu vid ibua vidkomandi hverfis, s.s.
verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtaekjum, pjénustustarfsemi og leiksveedum,
eda annarri starfsemi sem hvorki verdur atlad ad muni valda épaegindum vegna lyktar,
havada eda oprifnadar né dragi ad sér oedlilega mikla umferd. (Skipulagsreglugerd gr. 4.3.2)
ibudarsvaedi eru einungis a Grenivik. Innan nuverandi ibudarsvaeda eru nokkrar ébyggdar
168ir, sem naertaekt er ad nyta fyrir paer ibaudarbyggingar, sem porf verdur fyrir & naestu arum.
Midad er vid ad ibudir verdi fyrst og fremst i sérbylishisum, radhtdsum og parhtdsum. béttleiki
ibudarbyggdar verdi a bilinu 8-15 ib/ha og skal hann adkvardadur i deiliskipulagi vibkomandi
reita. Ny byggd skal eftir pvi sem vid 4 taka mid af yfirbragdi peirrar byggdar sem fyrir er.

[ samraemi vid akvaedi skipulagsreglugerdar er talsvert svigram fyrir adra starfsemi innan
ibudarsvaeda, svo fremi sem uppfylltar eru paer kréfur, sem par eru settar. Ekki parf ad gera
grein fyrir slikri starfsemi i adalskipulagi en skilgreina ma hana i deiliskipulagi eda med
grenndarkynningum eftir pvi sem vid a. Blanda ibudarbyggdar og atvinnustarfsemi er seskileg
ad vissu marki og getur bléndud byggd haft eftirséknarverda eiginleika. Auk ibudarbyggdar a
ibudarsvaedum er gert rad fyrir ibudarbyggd & midsveedi, reitum 101 M og 102 M.

Um midsveaedi & Grenivik eru eftirfarandi dkvaedi i gildandi adalskipulagi:

A midsvaedi/midbae er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og
stjornsyslu, sem pjonar sveitarfélaginu 06llu og grannsveitarfélogum, s.s. verslunum,
skrifstofum, pjonustustofnunum, veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum og annarri
atvinnustarfsemi, sem ekki hefur truflandi ahrif a umhverfi sitt. Enn fremur er gert rad fyrir
ibudarbyggd, baedi venjulegum ibudarhdsum og ibudum & efri haadum bygginga, sem hysa
adra midbaejarstarfsemi.

Gert er rad fyrir midsveedi @ Grenivik par sem stefnt er ad fjolbreyttri blondu verslunar,
pbjonustu og ibudarbyggdar. Tilgangurinn er sa ad smatt og smatt maétist eftirsdknarvert og
ahugavert baejarumhverfi med markvissri uppbyggingu.

[ adalskipulaginu var gefinn kostur & staekkun stofnanasvaedis 111 S til sudurs par sem gert var rad

fyrir ibadarhusi i pagildandi deiliskipulagi. Ekki er porf fyrir pessa staekkun |66arinnar og pvi stefnt ad

nytingu
er talid

bess sveedis fyrir ibudarldd. bar sem fravik fra afmoérkum landnotkunarreita adalskipulagsins
Overulegt og i samreemi vid adstaedur og eldri aform er ekki talin astaeda til formlegrar

breytingar a adalskipulagi pess vegna.
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Mynd 4. Urklippa Gr péttbylisuppdrztti adalskipulags Grytubakkahrepps.

——
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2 SKIPULAGTILLAGA — DROG MAI 2021

Greinargerd, skipulagsuppdrattur og skyringaruppdrattur dagsettir 12.5.2021 eru lagdir fram til
kynningar og samrads.

Meginpeettir skipulagstillégunnar eru prir:

1. bétting byggdar vid Z£gissidu.
2. Nyjar ibudarlédir vid Lekjavelli
3. Stefna og meginlinur 16da & midsvaedi naest Midgoérdum.

Lagt er til ad Kirkjuvegur verdi ekki framlengdur til austurs par sem greid adkoma er ad kirkju og
kirkjugardi fra Midgordum og allar akstursvegalengdir stuttar & Grenivik. Gotustaedinu verdur haldid
og bad nytt fyrir gbngustig i gronu umhverfi. Stigurinn er ein af megingdnguleidum ad skdla og
ibréottamidstod. Vid mét Tungotu og Kirkjuvegar verdur gardur og leiksvaedi.

Ekki er gert rad fyrir flokkun |68a fyrir dlikar husagerdir par sem slikt kallar & aukid landrymi og ad
fleiri en eitt framkvaemdasvaedi verdi opid samtimis. Med hlidsjon af haagum vexti Grenivikur og pvi
ad porf fyrir dlikar husagerdir og ibudasteerdir er ekki fyrirséd til lengri tima verdur mogulegt ad
breyta nytingu nokkurra 16da pannig ad byggja megi t.d. parhus a einbylishtsal6d eda radhus med pvi
ad leggja saman samliggjandi einbylishuisalédir. Med pessu er studlad ad pvi ad tryggja géda nytingu
byggingarléda og ad l6daframbod geti maett porfum hvers tima an verulegra skipulagsbreytinga.

Farid verdi med breytta nytingu |6da eda sameiningu peirra sem Overulega breytingu 4 deiliskipulagi
sbr. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sja nanar i kafla 2.2.5.

Mynd 5. Einfalt landlikan med deemum um fullbyggt skipulagssveedi med 6likum hisagerdum.

Nyjar 168ir vid Laekjarvelli og nyrst vid £gissidu eru 640-914 m?, flestar um 900 m?2. | grunnin er midad
vid hefébundnar einbylishisalédir en utfaerslukostir eru skilgreindir i skilmalum.

ibudarbyggd a Grenivik Deiliskipulag — drog 12.4.2021 8



2.1.1 AEGISSIPA
Gert er rad fyrir eftirtdldum breytingum vié Zgissidu:

e Ny 548 m?148 vid Agissidu 6.

e Moguleg nybygging 4 sudurhluta £gissidu 10 og skipting 160ar i tveer.

e Moguleg endurnyjun huss vid Zgissidu 14, heimilt ad fjarlaegja niverandi hus og byggja eitt

eda tvo hus pess i stad. Skipting I68ar moguleg.

o /[gissifa 9, heimilt ad rifa nldverandi skemmu og byggja ibudarhids med tveimur ibudum.

e /[Egissifa 26, Seebakki. L6& minnkud til samraemis vid fragang og landslag.

e Nyjar ibudarldédir vid £gissidu 33, 35 og 37 i samhengi vid nyja byggdi vid Laekjavelli.
Midad er vid ad nybyggingar & [66um nr. 6, 10 og 14 verdi litil hds i samraemi vid husarédina
sjdvarmegin gotunnar. Form peirra getur verid med ymsum heetti par sem fjolbreytni er einkenni
hdsaradarinnar.

2.1.2 LAKJARVELLIR
Gert er rad fyrir eftirtdldum breytingum vid Laekjarvelli:

e Laekjarvellir 3. Ny ibadarldd fyrir radhus a einni haed med 2-4 ibudum.

e Laekjarvellir 7. Lodin er nytt undir leikskdlann Krummafét ad Leekjavollum 5. Ef starfsemi
leikskolans verdur flutt annad er heimilt ad fjarlaegja ndverandi skdrbyggingu og reisa
einbylishus a einni haed a 16dinni.

e Nybyggingar a |66um 13-29 (oddatdlur) og 16-36 (jafnar tolur). Lodirnar eru skipulagdar sem
einbylishusalédir fyrir hus & einni eda tveimur haedum. Mogulegt verdur ad byggja par- eda
radhus a l6dunum og sameina paer samanber skilmala par um i 2. kafla. Breytingar a nytingu
[68a verda skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga, p.e. dverulegar (grenndarkynning). Breytingar
eru mogulegar og audveldar fram ad framkveemdum vid lagnir og heimtaugar. Eftir pad kalla
breytingar a utgjold umsaekjanda vegna framkvamda.

e Lakjarvellir 3: Deiliskipulag fra 2002 er fellt ur gildi og par med adkomuleid fra Leekjarvollum
til vesturs ad 16dum & midsvaedi. LAd Leekjarvalla 3 er staekkud og skilgreindur byggingarreitur
fyrir radhus.

e Gatnamot vid Kirkjuveg falla ut. Vegstaedi Kirkjuvegar nytist sem megingénguleid med
grodurseelu umhverfi.

2.1.3 TUNGATA
Gert er rad fyrir eftirtdldum breytingum vid Tungotu:

e Felldur er ut gongustigur yfir i Laekjarvelli milli 166a nr. 21 og 23. brongt er um stiginn,
fragangur I68arhafa tekur ekki mid af honum auk pess sem I6daskipulag vid Leekjarvelli tekur
ekki mid af stignum. Stigur til austurs er um 90 m nordar i gétusteedi Kirkjuvegar.

2.14 MiDSVADI

Afmarkadur er sidari afangi deiliskipulagsins & midsvaedi vid Midgarda, svaedi 101M i adalskipulagi og
sydsta hluta stofnanasvaedis 111 S. bar er Grenilundur, sambyli aldradra og heilsugaeslust6d, og
Gryta, verslunar og skrifstofuhus. Austan Grytu er dbyggt sveedi og er deiliskipulag pess fra 2002 fellt
ar gildi. | stad adkomu fra Lekjarvollum verdur gert rad fyrir adkomu ad baklédum 4 midsvaedi fra
Midgaradi.
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Midsvaedi 102 er sunnan Midgarda og er ekki talin porf ad uppbyggingu par & naestunni. bvi verda
svaedi 101M og 102M ekki skipulogd samtimis.

STEFNA UM DEILISKIPULAG MIDSVZEDIS NORDAN MIDGARDA

e A pessu stigi er ekki tekin afstada til skipulags & 168 Grytu, Tingétu 3.

e Stefnt er ad pvi ad mogulegt verdi ad staekka Grenilund, Tungotu 2, til vesturs og er syndur
byggingarreitur til vidmidunar. Gengid verdur fra deiliskipulagslinum og skilmalum vid
undirbuning pegar par ad kemur.

e A 6byggdu sveedi austan Grytu er gert rad fyrir ibudarbyggd en einnig er par mogulegt ad
reisa byggingar fyrir atvinnurekstur og midbaejarstarfsemi. Midad er vid ad adkoma verdi fra
Midgordum og ad hun geti samnyst sem adkoma ad Grytu.

e Gert er rad fyrir ad endanlegt deiliskipulag pessa afanga verdi kynnt og auglyst sem breyting
a deiliskipulagi pessu.
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3 SKIPULAGSAKV/EDI

3.1 ALMENN AKV/EDI

3.1.1 GAPAKROFUR

Stefnt er ad pvi ad nybyggingar 4 Grenivik geti talist g6 byggingarlist hvad snertir innri gerd, form og
utlit par sem saman fari sjdnarmid um hagkveemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld vel ad landi og
taka mid af umhverfi og stadhattum.

ibudir skulu hannadar pannig ad peer njéti fullnaegjandi dagsbirtu og henti sem best til ibudar. Gera
skal rad fyrir skjdlgddu utisvaedi vid hverja ibud.

Byggingarfulltrdi skal meta geedi ibuda sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adaluppdratta og getur
hafnad umsdkn teljist hun ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pvi leyti po svo ad vidkomandi
honnun uppfylli taeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 66ru leyti. Komi upp
agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrii leitad alits skipulagsrads eda
annarra fagmanna vid mat & pessum pattum hénnunarinnar.

3.1.2 NYTINGARHLUTFALL

Nyting I68a er skilgreind med nytingarhlutfalli (N).

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli heimilads brattdflatarmals bygginga 4 160 eda reit og flatarmals 16dar
eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli {ST50:1998 vardandi

byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhaed laegri en
1,8 m, sbr. [ST 21:1971.

3.1.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir @ deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir og minnihattar Utbyggingar s.s. Utbyggdir gluggar na allt ad
0,6 m ut fyrir byggingarreit. Svalir mega na 1,6 m at fyrir byggingarreit. Mzelst er til pess ad svalir
verdi ad hluta inndregnar og undir paki.

Nyting byggingarreita er skilgreind med bdkstaf:
R: Rad- og parhus
E: Einbylishus
VE Verslun og pjénusta
PJ Pjénustubygging, stofnun
Z Veitumannvirki
Haed bygginga 4 byggingarreit er tilgreind med romverskum télum (I, 1l o.s.frv.)

Fjarlaegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd.

3.14 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRATTI

A skipulagsuppdreetti er taknalykill 4 hverri 163 par sem fram kemur husgerd, haedafjoldi, fjoldi ibida
(bar sem pad 4 vid), nytingarhlutfall og |68astaerd. Sja einnig kafla 2.1.3 um merkingar byggingarreita.
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3.1.5 FRAGANGUR LOPA
Haedarsetning |60a og gatnakerfis verdur tilgreind 8 maeliblodum.

Fragangur |6da skal vera i samraemi vid akvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna byggingar-
skilmala.

Landhzd a 168amdrkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkédtum & meaelibl6dum. Midad er vid
ad l6darhaed fylgi beinni linu milli haedarkodta. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn @ hvora 160
samliggjandi 168a nema |6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. [ pessu felst
ad oheimilt er ad hafa jardvegsflda ad lI6damorkum. Lédarhafar samliggjandi 168a skulu hafa samrad
og gera samkomulag um fragang a l6damoérkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti
at fyrir l6damork.

Lédarhafar skulu ganga fra bilasteedum med bundnu yfirbordi.

Melt er med pvi ad hus verdi métud med skjélmyndun i huga og skulu skjolveggir vera hluti
husahonnunar. bannig er leitast vid ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla og ésamstaedra
skjolgirdinga sidar. Girdingar & |66amorkum skulu vera sampykktar af badum l6darhéfum. Ekki er
talin porf & ad girda ad opnu sveedi en sakja skal um gerd slikra girdinga til skipulags- og
byggingarfulltria.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjaa og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir:

»Ekki md planta hdavéxnum trjagtequndum naer I6darmérkum adliggjandi I68a en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda d 160 sem etlad er ad vaxi frjdls skal taka tillit til skuggavarps d
vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé triagm eda runnum plantad vid I6darmérk samliggjandi
168a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja 16da séu sammdla
um annad. Ef I6darmérk liggja ad go6tu, gangstig eda opnu svaedi ma trjagrédur nd meiri
haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila viodkomandi svaedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

3.1.6 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi vid
6.12.6, 6.12.7 0g 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar og reglur Grytubakkahrepps um sorp. bess skal gaett
ad sorpilat verdi ekki aberandi pattur i aGkomu og utliti huss og [6dar.

3.1.7 HLJIOBVIST OG HAVAPAVARNIR

Almennt vidmid er ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid hidsvegg ibudarhusa 4 ibudarsveedum en vid
ibudarhus a verslunar-, pjénustu- og midsveedum er midad vid 65 dB(A). Hljodstig innandyra skal ad
hamarki verda 30 dB(A).

Um er ad raeda ibudarbyggd vid husagotur par sem hamarkshradi bilaumferdar er 30 km/klst. Ekki er
borf fyrir sérstakar radstafanir til pess ad uppfylla viomidunargildi um hljédstig vid ibudarhus a
skipulagssvaedinu.
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3.2 SERAKVZAEDI

3.2.1 H/&D HUSA OG FORM

Hamarkshaedir sérbylishtsa (vegghaed, pakhad) midast vid haed yfir golfkdta 1. haedar Haedarsetning
verdur akvordud med utgafu maeliblads.

A myndum 3 og 4 eru synd dkvaedi um hamarkshad (maenishaed) og hamarksvegghaed langhlida
bygginga yfir leidsogukdta golfplétu 1. heedar med Slikum deemum um husform. bakgerd er frjals
innan peirra marka sem sett eru um vegghaed og maenishaed. bok geta verid flot, einhalla og tvihalla.
Haed utveggjar a einni hlid ma na hamarkspakhaed (skapak). Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form
og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 2.1. Kvistir mega vera allt ad 1/3 af lengd huss
(rishus, 1% haed).

Leidsogukadti verdur tilgreindur a meelibladi. Hann verdur adkvardadur eftir datladri haedarsetningu
lands og l6damarka, ad jafnadi um 25-30 cm yfir gétuhaed vid adalinngang.

8,5

0,0 Ty 0.0

I heed (I) | | 2 heedir (I-11)

Mynd 6. Hamarkshzadir einnar og tveggja haeda einbylis- og radhisa. His med menispaki synd sem daemi.

0,0 Ty 0.0

| had (I) | | 2 hadir (I-11)

Mynd 7. Hamarkshadir einnar og tveggja hada einbylis- og radhlisa. His med skapaki og 1% haed synd sem
deemi.

3.2.2 EINBYLISHUS vID AGISSiBU 6, 10 0G 14

Gert er rad fyrir littum hidsum sem skulu falla vel ad sogulegri og fjolbreyttri hisarédinni sjdvarmegin
vid Zgissidu. A adaluppdrattum skal syna samhengi vid Gtlit og form naestu bygginga.

3.2.3 PARHUS vID AGISSiPU 9

Heimilt er ad fjarlaegja/rifa niverandi hus a 16dinni £gissidu 9 og reisa par parhus.
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3.2.4 [BUPARHUS VID L/EKJAVELLI OG AGISSiBU 33-35

Byggingarreitir gefa kost a fjolbreyttum grunnmyndum svo sem L eda U laga grunnmynd sem myndar
skjolgott gardrymi mot sélaratt.

Husin geta hvort sem er verid einnar haedar eda tveggja. Ekki eru settir skilmalar um form eda utlit

adrir en akvaedi um hamarkshadir og almennar geedakrofur.

Hvert einbylishuds skal vera ein eign. Kynslédaibudir eda litlar smaibudir eru heimilar og skulu paer
vera 6adskiljanlegur hluti megineignarinnar.

Mynd 8. Skyringarmynd — radhus parhus

Mynd 9. Skyringarmynd — radhis parhus

3.2.5 UTFERSLUKOSTIR LODA VID L/EKJAVELLI OG EGISSiPU
Meginlinur skipulags ibudaldda vid Laekjavelli midast vid hefdbundnar einbylishusalddir.

bpar sem byggingarreitur og byggingarmagn leyfir verdur heimilt ad byggja parhus eda radhus (an
bilskura) i stad einbylishuss.

Heimilt verdur ad leggja saman tveer samliggjandi einbylishtsalddir pannig ad reisa megi par radhus i
stad einbylishidsa. Deemi eru synd & skyringarmynd. Midad er vid ad ekki verdi fleiri en tvaer 16dir
sameinadar hverju sinni. Akvaedid & vid Leekjavelli 13-19, 23-25, 27-29, 16-22, 24-26, 30-36 og
/Agissidu 33-35.

Heimilt er ad haekka nytingarhlutfall i 0,5 fyrir samanlagdar 168ir fyrir radhus.

ATH nytingarhlutfall: Ef gatnagerdargjold midast vid hamarksnytingarhlutfall er tilhneiging til
bess ad halda pvi ldgu. Ef gatnagerdargjéld eru 6hdd nytingarhlutfalli maetti hafa pad heerra.
Nhl. 0,35 gefur 315 m? byggingu ¢ 900 m? [64.

Nhli 0,5 gefur 900 m? byggingu & 1800 m? [68, t.d. 5x180 m? radhus (2x90 m? i tveggja haeda
radhusi).

ATH betur.

Bent er & moguleikum a tiltolulega litlum radhusaibudum & einni haed eda stérum fjoélskylduibudum i
tveggja hada radhudsum a sams konar 168.

SERAKVZEDI UM RAPHUS

[ skilmalum pessum er ekki gerdur greinarmunur & radhtsum og parhdsum. Byggjendur og hénnudir
eru hvattir til pess ad proa afram husagerdir radhusa. Til deemis ma med pvi ad nyta fulla dypt
byggingarreits fa inngarda, lokada eda opna a einni hlid eins og synd eru deemi um 34
skyringaruppdraetti. Einnig kemur til greina ad byggja kedjuhus, sem tengjast med bilskir eda bilskyli.

par sem baklddir radhusa liggja ad 6drum l66um, skal vegna gardadgengis gera rad fyrir aam.k. 1 m
breidri abkomuleid fra gotu eda gangstig og fram hja sérafnotahlutum l68a pannig ad opin leid verdi
fra ollum lodahlutum ad gotu/gangstig. Lodarhafar skulu Gtfsera leidina en @ henni er kvéd um
umgengnisrétt fyrir alla I66arhafa viokomandi radhusalddar. Kvod um gardaadgengi er ekki synd a
deiliskipulagsuppdraetti.
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Bent er & ad setja meginhluta radhusa nyrst eda austast i byggingarreit til pess ad fa sem besta
utivistarlod mot sudri eda vestri. Gaeta ber ad skjolmyndun og motun Utisveeda an innsynar fra naestu
einingum.

Bent er 4 ad hafa husdypt tveggja hada radhisa sem minnsta, t.d. 8-9 m, og méta gardrymi og skjol
beggja vegna med Utbyggingum & jaréhaed (t.d. bilskir annars vegar og Utbyggd stofa eda gardhysi
hins vegar).

3.2.6 BILAST/EDI OG BILAGEYMSLUR

ALMENNT

Gera skal rad fyrir tveimur opnum bilasteedum innan I68ar fyrir hverja ibud i einbylis- og radhuisum.
Lédarhafi ber kostnad af gerd og vidhaldi bilastaeda sinna. Bilastadi i opnu bilskyli telst opid
bilastaedi. Innkeyrslur @ 168ir mega vera 6,5 m breidar. Ef fleiri bilastaedi verda innan l6dar skal
adkoma ad peim leyst innan [6damarka.

EINBYLISHUS

Gera skal rad fyrir innbyggdri bilgeymslu i 6llum einbylishisum.

RAPHUS

Ekki er gerd krafa um bilskira eda bilskyli vid radhusaibadir. Midad er vid ad par geti hvort sem er
verid innbyggdur bilskar vid hverja ibud eda opid bilskyli vid gotu.

Bilskurar skulu vera innan adalbyggingarreits.

Bilskyli skulu vera opin a a.m.k. tvo vegu og skal aGkoma vera ohindrud (hvorki hurd né hlid). Heimilt
er ad hafa utigeymslu vid enda skylis undir sama paki. Hdmarkshaed paks er 3,0 m yfir gélfhad.

Hamarksstaerd 4x7,6 m. Mogulegt er ad leggja saman tvo og tvo bilskyli & moérkum sérafnotahluta
I66a.

S6ému lausn skal nota fyrir allar ibudir @ viGkomandi radhusaléd. Ekki er heimilt ad fresta byggingu
bilskura eda bilskyla.

3.3 GATNAKERFI

[vinnslu.

e Kirkjuvegur felldur ut — génguleid.
e Hradahindranir.
e Hamarkshradi 30 km/klst.

3.4 DEILISKIPULAG MIDSVZEDIS

[ vinnslu.

Deiliskipulagi frestad/deiliskipulag halfunnid — stefna sbr. kafla 1.2.3 — Gtfaera nanar.

3.5 ADPRIR SKILMALAR

Grytubakkahreppur setur sérsaka skilmala um uthlutun 163a, tengingar vid veitukerfi, astand I6da vid
veitingu, jardrask og uppgroft, merkingu 16da, gerd bilastaeda svo og timamork fyrir framlagningu
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teikninga, framvindu byggingarframkveemda og fragang l6da. Slikir skilmalar eru ekki hluti
deiliskipulagsins pannig ad breytingar a peim krefjast ekki breytinga a deiliskipulagi.

3.5.1 MALIBLOD

Meelibl6d syna lagnir, steerdir [68a, I6damork, byggingarreiti husa, bindandi byggingarlinur og kvadir
ef einhverjar eru.

A maelibl6dum eru einnig tilgreindar landhaedir vid |6damérk og leidsdgukétar, p.e. leidbeinandi
haedarkédtar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Vikmork fra leidsdgukéta eru almennt um 25 cm (+/-). |
vissum tilvikum geta haedarkdtar pod verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp hamarkshaed
byggingar yfir leidsdgukota, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt
vatn.

3.5.2 ADBALUPPDRATTIR

Adaluppdreetti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og byggingarfulltria. beir skulu vera i
samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, malibl6d svo og byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdraettir af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi
168. Byggingar & hverri 160 skulu mynda samhengi og skulu hannadar af sama adila og lagdar fyrir
skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja @ somu 168. bar sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali.

Skjélveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna & adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir 163arhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed 16dar og
helstu haedarkdtum. Lédarhaedir 4 I6damorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem
vid a. Ad 00ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

3.5.3 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hdnnunarstjéra til skipulags- og byggingarfulltrda til aritunar
sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.
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4 KYNNING OG SAMRAD

4.1 SKIPULAGSFERLI

4.1.1 KYNNING

Lysing vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsvinnu var kynnt 28. september til 19. oktdber 2020. Ekki var
haldinn almennur kynningarfundur um lysinguna. Nokkrar umsagnir og abendingar barust, sem
hafdar voru til hlidsjonar vid gerd skipulagstillégunnar.

4.1.2 AUGLYSING OG AFGREIPSLA

Tillaga ad deiliskipulagi var auglyst med athugasemdafresti fra til

Fyllt i eftir framvindu.
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5 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med athugasemdafresti
fra til

Deiliskipulagid var sampykkt i sveitarstjérn Grytubakkahrepps pann

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

Eftirtalin gogn eru hluti pessa deiliskipulags:

e  Deiliskipulagsuppdrattur, tillaga dags.
e  Skyringaruppdrattur, tillaga dags.

5.1 BREYTINGAR

Breytingar & deiliskipulagi pessu par sem vikid er frda megindrattum eda skilmalum & pann hatt ad
liklegt sé ad ahrif hafi a umhverfi eda hagsmuni nagranna eda annarra hagsmunaadila, skal kynna i
samrami vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Minni hattar breytingar fra deiliskipulagi, uppdraetti eda skilmalaum, sem hafa engin eda éveruleg
ahrif @ nagranna eda adra hagsmunaadila, skal grenndarkynna sbr. 2. mgr. 43. gr. og 44. gr.
skipulagslaga.

Minni hattar fravik fra deiliskipulagi, sem ekki vardar meginatridi og hafa ekki nein ahrif 4 nagranna
eda adra hagsmunaadila ma fara med skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

e Listi yfir breytingar eftir sampykkt — feert inn eftir framvindu.
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